AUTORIZAGAO PARA INTERMEDIAGAO DE VENDA DE IMOVEL COM EXCLUSIVIDADE
ou
AUTORIZAGAO PARA INTERMEDIAGAOQ DE CESSAO DE DIREITOS SOBRE IMOVEL
COM EXCLUSIVIDADE
(SUGESTAO DE MINUTA BASICA PARA AUTORIZAGAO DE VENDA OU CESSAO DE DIREITOS DE IMOVEL)

CONTRATANTE: Antonio Ferreira dos Anjos, brasileiro, casado (cuidados: se for casado qualificar o conjuge e

o regime de casamento), comerciante, portador da cédula de identidade RG .................... e
inscrito no CPFMF sob n° ..................... , residente e domiciliado na rua ...... no..... , ha
cidadede ................... /SP

CONTRATADO(A): Antonio Ferreira dos Anjos, brasileiro, casado, corretor de imoveis, inscrito no
CRECI/SPsobne®........... -F, estabelecido(a) com escritdrio profissional na rua ........... ey
nacidade de................. /SP.

PRIMEIRA: Como legitimo(a) senhor(a) e possuidor(a) do imovel sito no enderego da Rua José de
Andrade, 512, apartamento 20, na cidade de S&o José do Rio Grande/SP, e tendo interesse em promover
sua venda, através do presente instrumento o(a) CONTRATANTE autoriza o(a) CONTRATADO(A) a
buscar interessados na sua aquisic&o e selecionar os eventuais pretendentes ao negdcio, podendo para
tanto publicar anuncios na imprensa falada, escrita ou televisiva, bem como nos demais meios de
publicidade, além de colocar placas alusivas a venda no local.

(ou caso se trate de cessdo de direitos)

PRIMEIRA: Como detentor dos direitos sobre o imovel sito no enderego da Rua José de Andrade,
512, apartamento 20, na cidade de Sdo José do Rio Grande/SP, e tendo interesse em promover sua
cessdo, através do presente instrumento o(a) CONTRATANTE autoriza o(a) CONTRATADO(A) a buscar
eventuais interessados na sua aquisicdo e selecionar 0s eventuais pretendentes ao negécio, podendo
para tanto promover antincios na imprensa falada, escrita ou televisiva, bem como nos demais meios de
publicidade, além de colocar placas alusivas a venda no local.

SEGUNDA: Para a realizagdo do negdcio, devera o(a) CONTRATADO(A) observar o prego total

minimo de R$ ......ccccovvvvrivrnrenn, (corererrinrnreeeiess s ), Sendo R$ .....ocoovvvveverrrraieis
(corieeeeee e, ) a titulo de sinal e principio de pagamento e R$ ...
(v ) (descrever cuidadosamente todas as condigdes pretendidas, informando sobre a forma de

pagamento, obtengdo de financiamento, transferéncia de financiamento, permuta, dagdo em pagamento ou outra condi¢do
particular do negdcio).

§ UNICO: O referido imdvel serd entregue ...... (descrever cuidadosamente a data da entrega, se esta
desocupado, prazo de outorga de escritura ou assinatura de contrato, as partes fixas que o compdem, eventuais méveis e
utensilios que integram o negdcio, linha telefénica e demais benfeitorias).

TERCEIRA: A presente autorizagdo € feita em cardter de exclusividade e tera validade pelo prazo
de........ [ ) dias, podendo ser prorrogado de comum acordo entre as partes.

§ UNICO: A exclusividade aqui estabelecida ndo impede que o(a) CONTRATADO(A), sob sua inteira
responsabilidade e sem nenhum 6nus para o(a) CONTRATANTE, venha a efetuar parcerias com outros
corretores de imoveis.
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QUARTA: Para a efetiva realizacdo do negadcio, se compromete o(a) CONTRATANTE a fornecer
ao(a) CONTRATADO(A) toda a documentagcdo necessdria para comprovar sua capacidade e a
regularidade do imdvel objeto da intermediagéo, consistente em:

a. matricula do imovel atualizada;

b. certiddo negativa do Distribuidor Civel, incluindo Executivos Fiscais (estadual e municipal),
Faléncias e Concordatas;

c. certid&o negativa do Distribuidor Criminal;

d. certiddo negativa da Justica Federal;

e. certiddo negativa da Justica do Trabalho;

f. certid&o negativa do Distribuidor de Protestos e Titulos;

g. certiddo de quitacdo de tributos municipais sobre o imovel;

h. declaracdo da administradora ou sindico (com ata da assembléia que os elegeu), de quitacdo
das despesas condominiais até a data de imissdo de posse (no caso de unidade em condominio);

I. certid&o negativa da Receita Federal;

J CND do INSS e contrato social para afericdo dos poderes e de regularidade da representa¢éo (no
caso de pessoa juridica);

k. constando apontamentos nas certiddes, certiddo complementar de objeto e pé, para afericdo da
possibilidade de repercussdo ou ndo sobre o negacio.

I. trés dltimas faturas de consumo de agua e eletricidade.

QUINTA: Os honorérios devidos pela intermediagdo eficaz, serdo equivalentes a ....% (.............. por
cento) sobre o valor total do negdcio e serdo pagos por ocasido do .................. (recebimento do sinal, na

escritura, na assinatura do contrato, etc.).

§ UNICO: A mesma remuneracéo serd devida pelo(a) CONTRATANTE se, mesmo apds o término
do prazo deste instrumento, vier a realizar a negociacdo do imovel objeto deste com pretendentes
indicados pelo(a) CONTRATADO(A), conforme relagdo nominal que lhe serd entregue ao final do prazo
avencado e serd devida por metade, se o(a) CONTRATANTE, na vigéncia do prazo, vier a negociar o
imovel objeto deste de forma direta a terceiros que néo integram a lista de pretendentes.

SEXTA: Fica eleito o Foro da Comarca de ................. , para a solucdo das questbes emergentes
desse instrumento, renunciando as partes a qualquer outro, por mais privilegiado que lhes possa ser.

E por estarem assim justas e contratadas, assinam o presente, em duas vias de igual teor e forma e
na presenca das testemunhas retro, para que surta seus legais e juridicos efeitos, obrigando-se por si,
seus herdeiros e/ou sucessores, ao fiel cumprimento de todas as suas cldusulas e condigdes.

Contratante Contratado
TESTEMUNHAS

OBSERVACAO: A presente minuta é apenas uma sugestdo, nela informadas as cldusulas bdsicas de uma
autorizagédo de intermediacdo, as quais deverdo ser adicionadas outras que vierem a ser necessdrias, em
face das caracteristicas particulares de cada negdcio.

(minuta revisada em dezembro de 2013)



